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ВИНОГРАДОВСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ОКРУГ

АРХАНГЕЛЬСКОЙ ОБЛАСТИ

МУНИЦИПАЛЬНОЕ СОБРАНИЕ
ВИНОГРАДОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА
ТРЕТЬЯ (ВНЕОЧЕРЕДНАЯ) СЕССИЯ ПЕРВОГО СОЗЫВА
Р Е Ш Е Н И Е 
	от 26 ноября 2021 года
	                           
	                  № 37-3


Об утверждении Положения
 о порядке установления размера платы за пользование жилым помещением по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Виноградовского муниципального округа 

Архангельской области
В соответствии со статьей 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, статьями 41,42,62 Бюджетного кодекса Российской Федерации, приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27 сентября 2016 года № 668/пр, муниципальное Собрание Виноградовского муниципального округа р е ш и л о:

1. Утвердить прилагаемое Положение о порядке установления размера платы за пользование жилым помещением по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Виноградовского муниципального округа Архангельской области.
2. Опубликовать настоящее решение в муниципальной газете «Виноградовский муниципальный вестник».
        3.  Настоящее решение вступает в силу с 01 января 2022 года.

Председатель муниципального Собрания

Виноградовского муниципального округа,

временно исполняющий обязанности главы

Виноградовского муниципального округа
                    
                      Н.Н. Салыкина

Приложение № 1

 к решению муниципального Собрания 

Виноградовского муниципального округа

от 26.11.2021 № 37-3
Положение

о порядке установления размера платы

за пользование жилым помещением по договорам социального найма

и договорам найма жилых помещений муниципального
жилищного фонда Виноградовского муниципального округа 
Архангельской области
      I. Общие положения

1. Настоящим Положением устанавливается муниципальное правовое регулирование по вопросам определения порядка исчисления, размеров, сроков и условий внесения платы за наем жилых помещений из состава муниципального жилищного фонда Виноградовского муниципального округа (далее - плата за наем жилых помещений) в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Бюджетным кодексом Российской Федерации, методическими указаниями Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации.
       2. Основные понятия, используемые в настоящем Положении:

плата за наем – это плата за пользование жилым помещением, находящимся в муниципальном жилищном фонде Виноградовского муниципального округа Архангельской области.
муниципальный жилищный фонд – совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности Виноградовскому муниципальному округу Архангельской области.
       3. Денежные средства, вносимые нанимателями жилых помещений муниципального жилищного фонда в виде платы за наем, являются неналоговым доходом бюджета и используются по назначению на проведение капитальных ремонтов, реконструкцию, модернизацию и инвентаризацию муниципального жилищного фонда.

       4. Главным администратором неналоговых доходов бюджета муниципального образования в отношении поступления платы за наем жилого помещения муниципального жилищного фонда является Комитет по управлению имуществом, ЖКХ и земельным отношениям Виноградовского муниципального округа Архангельской области.

II. Размер платы за наем жилых помещений

1. Размер платы за наем жилого помещения является платой за пользование жилым помещением, которая устанавливается дифференцированно в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома и определяется по формуле 1: 
П = Нб * Кj * Кс * S, где                                                                                          ( 1 )
Нб – базовый размер платы за наем жилого помещения;

Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома, в соответствии со значениями, приведенными в таблице № 1;
Кс – коэффициент соответствия платы, устанавливается органом местного самоуправления;
S – общая площадь жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (кв.м).
2. Размер платы за наем жилого помещения определяется исходя из занимаемой общей площади (в отдельных комнатах в общежитиях исходя из площади этих комнат) жилого помещения и устанавливается за 1 кв.м. общей площади. Размер платы за наем жилого помещения утверждается решением муниципального Собрания Виноградовского муниципального округа.
III. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле 2:

Нб = СРс * 0,001, где                                                                                              ( 2 )
Нб – базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс - средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в субъекте Российской Федерации, в котором находится жилое помещение государственного или муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений.

Средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в субъекте Российской Федерации, в котором находится жилое помещение государственного или муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений, определяется по актуальным данным Федеральной службы государственной статистики, которые размещаются в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС).

В случае отсутствия указанной информации по субъекту Российской Федерации используется средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья по федеральному округу, в который входит этот субъект Российской Федерации.

IV. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома

1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием

коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.
2. Интегральное значение Кј для жилого помещения рассчитывается как

средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3:
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, где                                                                               ( 3 )
Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 - коэффициент, месторасположение дома.

Значения показателей К1 – К3 приведены в таблице № 1.

Таблица № 1

	№
	Характеристика жилфонда
	Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, Кj

	
	
	К1
	К2
	К3

	1
	жилые дома одноэтажные (наличие печного (индивидуального) отопления);
	1,02
	1
	1

	2
	жилые дома одноэтажные (наличие печного (индивидуального) отопления) с износом более 65%;
	0,95
	1
	1

	3
	жилые дома двухэтажные (наличие печного (индивидуального) отопления);
	1,124
	1,05
	1

	4
	жилые дома двухэтажные (наличие печного (индивидуального) отопления) с износом более 65%;
	1,05
	1,05
	1

	5
	жилые дома частично благоустроенные (наличие центрального отопления);
	1,2
	1,1
	1

	6
	жилые дома частично благоустроенное (наличие центрального отопления) с износом более 65%;
	1,145
	1,1
	1

	7
	жилые дома благоустроенные (наличие центрального отопления, водоснабжение);
	1,3
	1,175
	1

	8
	жилые дома благоустроенные (наличие центрального отопления, водоснабжение) с износом более 65%;
	1,25
	1,144
	1

	9
	жилые дома благоустроенные (электроотопление или центральное отопление, водоснабжение, водоотведение);
	1,3
	1,175
	1

	10
	жилые дома благоустроенные (электроотопление или центральное отопление, водоснабжение, водоотведение) с износом более 65%.
	1,25
	1,144
	1


V. Сроки и условия внесения платы за наем

жилых помещений

        1. Плата за наем жилого помещения вносится нанимателем ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором. Платежные документы представляются нанимателю собственником жилого помещения не позднее пятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором.

        2. Денежные средства в виде платы за наем жилых помещений поступают в доход бюджета Виноградовского муниципального округа и учитываются в качестве неналоговых доходов местного бюджета от использования имущества, находящегося в муниципальной собственности.
4. Обязанность по внесению платы за наем жилых помещений исполняется нанимателями жилых помещений по договорам социального найма жилого помещения и договорам найма жилого помещения муниципального жилищного фонда.
 5. Начисление, сбор и взыскание платы за наем жилых помещений, а также пеней за несвоевременное и (или) неполное внесение платы за наем жилых помещений осуществляется Комитетом по управлению имуществом Виноградовского муниципального округа в порядке, установленном действующим законодательством.

       6. Плата за наем не включает в себя комиссионное вознаграждение, взимаемое банками и платежными системами за услуги по приему данного платежа.
       7. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за наем жилого помещения нанимателю производится начисление пеней в размере, установленном частью 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации.

       8. При возникновении у нанимателя задолженности по внесению платы за наем жилого помещения и (или) уплате пеней за несвоевременное и (или) неполное внесение платы за наем жилого помещения, принимаются меры по взысканию такой задолженности в судебном порядке.

           9. Граждане, признанные в установленном Жилищном кодексом Российской Федерации порядке малоимущими гражданами и занимающие жилые помещения по договорам социального найма, освобождаются от внесения платы за пользование жилым помещением (платы за наем). Носит заявительный характер.

Освобождение нанимателя от внесения платы за наем жилого помещения применяется с 1–го числа месяца, в котором наниматель признан малоимущим.
