
Приложение № 6.1  

к конкурсной документации 

 

ДОГОВОР                                              

управления муниципальным жилищным фондом Виноградовского 

муниципального округа, расположенным в п.Сельменьга 

 

п. Сельменьга                                                                             «27» января 2023 года 
 

Комитет по управлению имуществом, ЖКХ и земельным отношениям 

Виноградовского муниципального округа Архангельской области в лице 

председателя Комитета Косулиной Елены Петровны, действующего на основании 

Положения о Комитете, утверждённого решением муниципального Собрания 

Виноградовского муниципального округа от 17 декабря 2021 года № 48-5, как 

собственник муниципального жилищного фонда,  организатор открытого конкурса 

по выбору Управляющей  организации именуемый в дальнейшем «Собственник» с 

одной стороны  и  общество с ограниченной ответственностью «УК «Сервис», в 

лице директора Шишманова Олега Анатольевича, действующего на основании  

Устава, именуемое в дальнейшем  «Управляющая организация», с другой стороны 

заключили настоящий договор о нижеследующем. 
 

1. Цели и предмет договора 

 

1.1. На основании проведенного  органом местного самоуправления 

открытого конкурса по отбору управляющей организации  для управления 

многоквартирными домами (протокол от 27 января 2023 года) Собственник  в 

многоквартирных домах имеющий на праве собственности жилые и нежилые 

помещения и доли в праве общей долевой собственности на общее имущество в 

многоквартирных домах в размере пропорционально размеру общих площадей 

указанных помещений, передаёт, а Управляющая организация принимает на себя 

полномочия по управлению многоквартирными домами за счет Собственника в 

целях: 

- обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан и 

пользования нежилыми помещениями Собственником нежилых помещений; 

- обеспечения надлежащего содержания общего имущества Собственника в 

многоквартирных домах. 

1.2. Собственник передает, а Управляющая организация принимает 

муниципальный жилищный фонд для управления им с предоставлением услуг в 

соответствии с разделом 2 настоящего договора. Под иными лицами, 

пользующимися помещениями, признаются: наниматели жилых помещений и 

члены их семей, а также лица, пользующиеся жилыми и нежилыми помещениями 

на любых законных основаниях. В настоящем договоре такие лица именуются 

«пользователи помещений». 

1.3. Данная передача сопровождается предоставлением Собственником 

Управляющей организации информации, включающей: 

 

 Общую характеристику, адресный список передаваемых в управление 

объектов жилищного фонда (приложения № 1, 1.1); 

 Перечень общего имущества многоквартирных домов (приложение № 

2);  



 Тарифы, утвержденные решением муниципального Собрания 

Виноградовского муниципального округа за содержание жилых помещений 

(приложение № 3); 

 Данные приложения являются неотъемлемой часть настоящего 

Договора. 

1.4. Факт передачи муниципального жилищного фонда в управление 

Управляющей организации оформляется Актом приема-передачи (приложение № 

4). 
1.5. Управляющая организация принимает на себя обязательства по 

управлению переданными ей многоквартирными домами в пределах прав и 

обязанностей, закрепленных за ней настоящим договором. 

 

2. Права и обязанности сторон 

 

 2.1. Управляющая организация обязана: 

2.1.1.В течение срока действия настоящего договора предоставлять услуги и 

выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества 

Собственника помещений в многоквартирных домах. 

Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в 

многоквартирных домах с указанием периодичности выполнения работ и оказания 

услуг, на весь период действия настоящего договора, содержится в минимальном 

перечне работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества 

многоквартирных домов, согласно Постановлению РФ № 290. 

2.1.3. Вести и хранить переданную техническую документацию (базы 

данных) на строения, внутридомовое инженерное оборудование, а также 

бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и 

расчеты, связанные с исполнением настоящего договора. 

2.1.4. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание принятых в 

управление многоквартирных домов.  

2.1.5. Производить начисление платежей Собственнику и пользователям 

помещений за предоставляемые услуги и работы по управлению, содержанию и 

ремонту общего имущества многоквартирного дома, исходя из утвержденных 

тарифов. 

2.1.6. Вести лицевые счета Собственника (пользователей помещений), иные 

аналогичные формы учета. 

2.1.7. Принимать соответствующие меры по взысканию задолженности, 

образующейся при несвоевременном внесении платежей. 

2.1.8. Рассматривать предложения, заявления и жалобы, поступающие от 

населения, и принимать соответствующие меры в установленные для этого сроки. 

2.1.9. Выдавать проживающим гражданам расчетные и иные документы, 

предусмотренные действующими правилами и нормами. 

2.1.10. Предъявлять по требованию Собственника документы учета 

выполненных работ, а также сведения и документы, относящиеся к управлению 

многоквартирными домами. 

2.1.11. Представлять интересы Собственника и пользователей помещений по 

предмету настоящего договора (в том числе по заключению иных договоров, 

направленных на достижение целей настоящего договора и не нарушающих 

имущественные интересы других собственников помещений) во всех 

организациях. 



2.1.12. Управляющая организация за тридцать дней до прекращения 

договора управления многоквартирным домом обязана передать техническую 

документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким 

домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу 

собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному 

специализированному потребительскому кооперативу либо в случае 

непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком 

доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания 

данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой 

собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме. 

2.2. Управляющая организация имеет право: 

2.2.1. Пользоваться переданными имуществом в соответствии с их наз-

начением и условиями настоящего договора. 

2.2.2. Обращаться к Собственнику 

 с предложением о пересмотре тарифов на жилищные услуги в 

установленном законом порядке. 

2.2.3. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по 

управлению домами, привлекать иных лиц к выполнению работ по содержанию и 

ремонту общего имущества домов. 

2.2.4. Самостоятельно распоряжаться всеми финансовыми ресурсами, 

поступающими из соответствующих источников. 

2.2.5. Совместно с Собственником формировать перечень, объемы 

договорных работ по содержанию и обслуживанию общего имущества с каждым из 

подрядчиков по выполнению специальных работ и капитальных ремонтов, 

основываясь на выделенных на эти цели средствах (средства бюджета и средства 

населения). 

2.2.6. Обращаться к Собственнику с предложениями об инвестировании 

средств в жилищный фонд, находящийся в управлении Управляющей организации. 

2.2.7. Оказывать за дополнительную плату услуги и выполнять работы, не 

предусмотренные настоящим договором по договорам, заключаемым с 

Собственником (пользователем помещений)  в многоквартирных домах. 

2.2.8. В установленном нормативными актами порядке взыскивать с 

Собственника (пользователей помещений) задолженность по оплате работ и услуг 

по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных домов. 

2.2.9. Не принимать к рассмотрению со стороны Собственника и 

пользователей помещений претензий по качеству услуг в случае нарушения ими 

требований п.п. 2.3.13. – 2.3.15. 

2.2.10. Управляющая организация вправе уступить свои права кредитора по 

отношению к Собственнику (пользователю помещений) допустившему просрочку 

исполнения обязательств по внесению Управляющей организации платы за 

содержание и ремонт жилого помещения и коммунальных услуги суммарно 

продолжительностью более 6 (шести) месяцев. 

2.2.11. В случае предоставления жилых помещений муниципального 

жилищного фонда по договорам социального найма обязанности, 

предусмотренные п. 2.2.8, 2.2.9, 2.2.10 для Собственника осуществляются 

дееспособными нанимателями по договорам социального найма. 

2.3. Собственники и пользователи помещений обязаны: 

2.3.1. В течение трех дней со дня подписания настоящего договора передать 

Управляющей организации по акту приема-передачи поименный реестр 

нанимателей жилых помещений в многоквартирных домах, с приложением 



протоколов собраний собственников и жителей многоквартирных жилых домов, 

выбравших непосредственный способ управления. 

2.3.2. При принятии Собственником новых решений о предоставлении 

жилых помещений по договорам социального найма, коммерческого найма, 

договор найма специализированного жилого помещения – незамедлительно 

уведомлять Управляющую организацию письменно о принятом решении. 

2.3.3. Рассматривать и принимать решения в течение 30 дней с момента 

подачи предложения Управляющей организации по вопросам управления, 

содержания, улучшения состояния общего имущества жилищного фонда, 

финансового обеспечения его содержания и эксплуатации, включая изменение 

размера денежных средств, выделяемых на эти цели. В случае вынесения отказа по 

предложениям Управляющей организации предоставлять ей письменное мо-

тивированное заключение по причинам данного отказа. 

2.3.4. Предоставить Управляющей организации техническую и другую 

документацию, необходимую для управления жилищным фондом. 

2.3.5. Принимать участие в разрешении споров между Управляющей 

организацией и пользователями жилых помещений по вопросам объема и качества 

работ по содержанию и ремонту общего имущества, а также платы за содержание и 

ремонт общего имущества жилых домов. 

2.3.6. Поддерживать помещения в надлежащем техническом и санитарном 

состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ними, соблюдать права и 

законные интересы других Собственников и пользователей помещений, 

технические, противопожарные и санитарные правила содержания дома, а также 

Правила содержания общего имущества Собственников в многоквартирных домах. 

2.3.7. В кратчайшие сроки устранять вред, причиненный имуществу других 

Собственников и пользователей помещений либо общему имуществу в 

многоквартирных домах. 

2.3.8. Своевременно, в установленные настоящим договором сроки и 

порядке, оплачивать предоставленные услуги.  

2.3.9. Своевременно осуществлять поверку приборов учета.  

2.3.10. Нести ответственность за сохранность приборов учета, пломб и 

достоверность снятия показаний. 

2.3.11. При возникновении аварийных ситуаций в занимаемых помещениях, 

в доме немедленно сообщать о них в Управляющую организацию. 

2.3.12. Обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям 

Управляющей организации для выполнения необходимого ремонта общего 

имущества дома и аварийных работ. 

2.3.13. Переустройство и перепланировку помещений производить в 

соответствии с установленными действующим законодательством порядком. 

2.3.14. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые 

приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности 

внутридомовой электрической сети. 

2.3.15. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного 

дома от подачи электроэнергии. 

2.3.16. Предоставлять Управляющей организации информацию: 

- об изменении числа проживающих в течение 2 дней, в т.ч. если лица имеют 

льготы по оплате за услуги, категорию таких лиц; 

- о предстоящем переустройстве или перепланировке помещений; 

- о смене собственника на жилое помещение. 



2.3.17. В случае предоставления жилых помещений муниципального 

жилищного фонда по договорам социального найма обязанности, 

предусмотренные п. 2.3.7-2.3.15 для собственника осуществляются дееспособными 

нанимателями по договорам социального найма. 

2.3.18. Ежемесячно с 22 по 24 число передавать Управляющей компании 

показания общедомовых приборов учёта по тел. 8 9021938702. 

 

2.4. Собственник (пользователь помещений) имеет право: 

2.4.1. Контролировать соответствие деятельности Управляющей организации 

и результатов данной деятельности условиям настоящего договора. Требовать 

предоставления отчетов о результатах этой деятельности. 

2.4.2. Расторгнуть настоящий договор в случае нарушения Управляющей 

организацией своих договорных обязательств, а также в случае причинения 

материального ущерба принятому в управление жилищному фонду по вине 

Управляющей организации. 

Факты нарушения Управляющей организацией своих договорных 

обязательств и факты причинения (или угрозы причинения) материального ущерба 

жилищному фонду, переданному в управление, устанавливаются представителями 

Собственника и оформляются документально. 

2.4.3. Предоставлять помещения в наем, поднаем, пользование, аренду или 

на ином законном основании физическим или юридическим лицам с учетом 

требований гражданского и жилищного законодательства. 

2.4.4. Требовать в установленном порядке от Управляющей организации 

перерасчета платежей за услуги по Договору за исключением услуг по 

управлению, в связи с несоответствием услуг Правилам и нормам технической 

эксплуатации жилищного фонд. 

2.4.5. Права и обязанности граждан, проживающих совместно с 

пользователем помещений, осуществляются в соответствии с Жилищным кодексом 

РФ. 

2.4.6. В случае предоставления жилых помещений муниципального 

жилищного фонда по договорам социального найма, предусмотренные п. 2.4.4. – 

2.4.6. для Собственника осуществляются дееспособными нанимателями по 

договорам социального найма. 

 

3. Порядок расчетов по договору 

 

3.1. Управляющая организация получает средства, необходимые для 

управления общим имуществом переданного жилищного фонда, из следующих 

источников: 

- средства населения (пользователей помещений), поступающие за 

содержание и ремонт жилого помещения; 

- прочие доходы, полученные за выполнение работ по управлению 

объектами недвижимости, в рамках настоящего договора. 

Обязанность по внесению на расчетный счет Управляющей организации 

платы за содержание и ремонт жилого помещения у Собственника, возникает с 

момента начала срока действия настоящего договора, в соответствии с договорами 

найма (аренды) и иными договорами, на основании которых возникает право 

пользования помещениями.    

 Внесение платы за выполненные Управляющей организацией работы и 

оказанные услуги Собственнику (пользователям помещений) (не связанные с 



содержанием и ремонтом общего имущества) осуществляется в порядке и размере, 

установленных соглашением между Собственником (пользователем помещений), 

заказавшим выполнение соответствующих работ или оказание услуг и 

Управляющей организацией 

3.2. Пользователи помещений вносят плату за содержание, ремонт, 

обслуживание общего имущества, ежемесячно до 20 числа месяца, следующего за 

истекшим месяцем, на основании выставляемых ему платежных документов, 

представленных не позднее 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 

Оплата осуществляется безналичным способом на расчетный счет. Расчет между 

сторонами договора осуществляется по ставкам тарифа, действовавшим в данный 

период, которые в установленном порядке утверждаются органами регулирующих 

их. 

3.3. При оказании Управляющей организацией дополнительных услуг, не 

входящих в перечень, предусмотренный настоящим договором и иными 

нормативными актами, регламентирующими порядок предоставления 

коммунальных услуг, денежные средства, полученные от оказания такого вида 

услуг, в полном объеме поступают в распоряжение Управляющей организации и 

используются ею самостоятельно. 

3.4. Уклонение от подписания настоящего договора сторонами не 

освобождает Собственника (пользователей помещений) жилых помещений от 

обязанности по внесению платы за содержание и ремонт жилого помещению и 

коммунальные услуги, а также не освобождает управляющую организацию от 

обязанности надлежащим образом осуществлять ремонт и содержание общего 

имущества. 

3.5. Плата за содержание и ремонт жилого помещения для Собственника 

(пользователей помещений) включает: 

- плату за услуги и работы по содержанию и текущему ремонту общего 

имущества в многоквартирном доме. 

Плата за услуги по управлению многоквартирными домами, аварийное 

обслуживание включена в состав платы за содержание и ремонт жилого 

помещения. 

3.8. Плата за содержание и ремонт жилого помещения. 

3.8.1. Плата за содержание жилого помещения устанавливается 

организатором открытого конкурса, в размере утвержденном решением девятой 

сессии первого созыва муниципального Собрания Виноградовского 

муниципального округа от 28 февраля 2022 года № 82-9 (Приложение № 5), 

обеспечивающем содержание общего имущества в соответствии с требованиями 

законодательства Российской Федерации, включая оплату расходов на содержание, 

а также истребование задолженности с Собственника (пользователя помещений), 

не выполняющих надлежащим образом свои обязательства по оплате жилых 

помещений.  

3.8.2. Тарифы на содержание и текущий ремонт  определяется общим 

собранием собственников многоквартирных домов не реже одного раза в год. 

3.8.3. Собственник несет бремя расходов по управлению многоквартирными 

домами, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в 

многоквартирных домах в соответствии с долями в праве общей долевой 

собственности на это имущество. 

3.8.4. Собственник (пользователь помещений) оплачивает услуги и работы 

по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирных домах, 

в соответствии с перечнем работ и услуг, указанных в приложение к настоящему 



договору на основании результатов проведенного органом местного 

самоуправления открытого конкурса по отбору Управляющей организации. Если 

размер вносимой пользователем платы меньше размера средств необходимых для 

проведения работ, предусмотренных Приложениями к договору, Собственник 

согласовывает необходимость этих работ и порядок оплаты оставшейся части с 

Управляющей организацией. 

3.8.5. Не использование помещений не является основанием невнесения 

платы за услуги по настоящему договору.  

3.8.6. В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения 

Управляющей организацией своих обязательств по выполнению работ и оказанию 

услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных домов 

Собственник (пользователи помещений) вправе оплачивать только фактически 

выполненные работы и оказанные услуги. Факт невыполнения или ненадлежащего 

исполнения Управляющей организацией своих обязательств по договору 

управления должен быть установлен составленным в письменной форме актом, 

подписанным представителем Собственника помещений в многоквартирных домах 

и представителем Управляющей организации, либо протоколом (предписанием или 

иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступившим в законную 

силу судебным постановлением. Объем подлежащих оплате Собственником 

(пользователями помещений) фактически выполненных работ и оказанных услуг 

определяется актами приема выполненных  

работ (оказанных услуг), подписываемыми с одной стороны Управляющей 

организацией, а с другой Собственником помещений. Акты приема фактически 

выполненных работ и оказанных услуг передаются Собственнику Управляющей 

организацией.  

3.8.7. Пользователи помещений, имеющие право на льготы вносят плату за 

помещение в полном объеме. 

3.8.8. Собственник (пользователь помещений) несвоевременно и (или) не 

полностью внесшие плату за жилое помещение, обязаны уплатить Управляющей 

организации пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования 

Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не 

выплаченных в срок сумм, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня 

после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты 

включительно. 

3.8.9. В случае предоставления жилых помещений муниципального 

жилищного фонда по договорам социального найма ответственность за 

несвоевременность и полноту внесения платежей, предусмотренную п. 3.8.8. несет 

дееспособный наниматель жилого помещения. 

 

4. Ответственность сторон. 

 

4.1. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, 

причиненный жилищному фонду в результате ее действии или бездействия, в 

размере действительного причиненного ущерба. 

4.2. Управляющая организация не несет ответственности за все виды ущерба, 

возникшего не по ее вине или вине ее сотрудников, а также по обязательствам 

третьих лиц. 

4.3. Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей организацией 

с превышением предоставленных ей полномочий или с нарушением 

установленных для нее ограничений, самостоятельно несет Управляющая 



организация принадлежащим ей имуществом, за исключением объектов 

переданного жилищного фонда. 

4.4. Стороны при неисполнении или ненадлежащем исполнении 

предусмотренных настоящим договором обязательств, несут ответственность, 

предусмотренную действующим законодательством РФ. 

4.5 Границы общего имущества Собственников помещений в 

многоквартирных домах и доли имущества каждого Собственника в отдельности 

устанавливаются в соответствии с Правилами содержания общего имущества в 

многоквартирном доме. Ответственность за надлежащее техническое и санитарное 

состояние имущества несет каждый Собственник (пользователь помещения). 

4.6. Собственник помещений в многоквартирных домах, а также лица 

пользующиеся помещениями, отвечают за ненадлежащее исполнение своих 

обязательств перед Управляющей организацией в порядке, установленном 

действующим законодательством. 

 

5. Разрешение споров 

 

5.1. При возникновении споров в связи с исполнением обязательств по 

настоящему договору они разрешаются сторонами путем переговоров. 

5.2. В случае невозможности разрешения спора по соглашению сторон спор 

рассматривается в установленном действующим законодательством порядке. 

5.3. Все претензии по выполнению условий настоящего договора должны 

заявляться сторонами в письменной форме и направляться другой стороне с 

регистрацией в журнале входящей корреспонденции. 

К претензии прилагаются соответствующие документы (протоколы осмотра, 

акты и т.п.), составленные с участием представителей сторон и/или 

государственных контролирующих органов. 

5.4 Направление представителя Управляющей организации на письменные 

претензии Собственников (пользователей помещений) о неисполнении или 

ненадлежащем исполнении Управляющей организацией обязательств по договору 

управления многоквартирными домами производится в 2-дневный срок, а 

рассматриваются Управляющей организацией в 10-дневный срок.  

 

6. Срок действия договора 

 

6.1. Договор вступает в силу с 27 января 2023 года. Настоящий договор 

заключен на три года. Права и обязанности у Собственников помещений и 

Управляющей организации возникают с указанной в настоящем пункте договора 

даты. 

6.2. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора 

управления многоквартирным домом по основаниям п. 7.6. по окончании срока его 

действия такой договор считается продленным на тот же срок и на тех же 

условиях. 

 

7. Условия изменения и прекращения договора 

 

7.1. Стороны имеют право по взаимному соглашению досрочно расторгнуть 

или изменить настоящий договор. 

7.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору осуществляются 

путем заключения дополнительного соглашения, являющегося его неотъемлемой 



частью. 

7.3. Соглашение о расторжении настоящего договора заключается в 

письменной форме и подписывается уполномоченными представителями каждой 

из сторон. 

7.4. Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке: 

а) по инициативе Собственника: 

- после уведомления Управляющей организации не менее чем за 30 дней до даты 

предполагаемого расторжения (кроме п. 6.1) в случае нанесения жилищному фонду 

значительного материального ущерба по вине Управляющей организации. 

б) по инициативе Управляющей компании: 

- в случае если Многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для 

использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая 

компания не отвечает. 

- когда неполное внесение плательщиками платы по Договору приводит к 

невозможности для Управляющей компании исполнять условия Договора, в т. ч. 

исполнять обязанности по оплате работ, услуг, выполненных подрядными и 

специализированными организациями, а также обязанности по оплате 

коммунальных ресурсов, приобретаемых ею у ресурсоснабжающей организации. 

Под таким неполным внесением плательщиками платы по Договору признается 

случай, когда суммарный размер задолженности плательщиков помещений по 

внесению платы по Договору за 3 календарных месяца превышает определенную в 

соответствии с Договором цену Договора за 3 месяца. 

- если общим собранием собственников помещений не принято решение о размере 

платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме с 

учетом предложений управляющей компании и установленный на срок не менее 

чем на один год.  

-собственники приняли иные условия Договора управления многоквартирным 

домом при рассмотрении вопроса о его пролонгации, которые оказались 

неприемлемыми для Управляющей организации. 

          7.5. После истечения срока действия настоящего договора или в связи с его 

досрочным прекращением Управляющая организация обязана в 10-дневный срок 

передать все находившиеся у нее документы, связанные с управлением жилищным 

фондом, Собственнику или организации, указанной Организатором конкурса. 

7.6. Договор прекращает действие в следующих случаях: 

- при ликвидации управляющей организации как юридического лица с 

момента внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о 

прекращении юридического лица; 

- на основании решения общего собрания Собственников о выборе иного 

способа управления либо иной управляющей организации при условии 

письменного предупреждения управляющей организации за 30 дней (датой 

прекращения договора при этом будет считаться день, наступивший через 30 

календарных дней со дня получения управляющей организацией письменного 

извещения о прекращении договора управления).  

7.7. В случае прекращения права муниципальной собственности на 



помещения настоящий договор в отношении Администрации считается 

расторгнутым. 

 

8. Прочие условия 

 

8.1. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих 

одинаковую юридическую силу, и хранится по одному экземпляру у Собственника 

и Управляющей организации. 

8.2. Неотъемлемой частью настоящею договора является информация, 

указанная в п.1.3 

 

9. Юридические адреса и банковские реквизиты сторон 

 

СОБСТВЕННИК: 

Комитет по управлению имуществом, 

ЖКХ и земельным отношениям 

Виноградовского муниципального округа 

Архангельской области  

Адрес: 164570, Архангельская область 

Виноградовский район, п. Березник, 

ул.П.Виноградова, 83, 

ИНН 2910002483, КПП 291001001,  

ОГРН 1022901272228 

Счет получателя 03231643115140002400 

к/с 40102810045370000016 

л/с 03243D02880 

 БИК 011117401 

 

Председатель КУМИ             

 

________________________Е.П.Косулина 

 

УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ: 

адрес:164570, Архангельская область, 

Виноградовский район,  п. Березник,  

улица Павлина Виноградова дом 67 

ИНН 2910004868,  

КПП 291001001,  

ОГРН 1112903000231, 

р/сч 40702810704000006442 

Архангельское отделение  № 8637 ПАО 

Сбербанк г. Архангельск 

кор/сч 30101810100000000601 

БИК           041117601 

 

 

 

Директор ООО «УК «Сервис» 

   

_____________________О. А. Шишманов 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
Приложение № 2 

к договору управления муниципальным  

жилищным фондом Виноградовского  

муниципального округа, расположенным  

в п.Сельменьга от 27 января 2023 года 

 

Перечень общего имущества в многоквартирных домах 
 

    8-квартирные арболитовые дома т.пр. 113-115-130.85 

 

 

1.    Ограждающие несущие и ненесущие конструкции. 

1.1. Фундамент дома из сборных ж/б плит ФЛ 8.12-2 

1.2. Балки цокольные Б2-36, Б2-23, Б3-23, Б3-24-1, Б3-36, Б3-33, ПД3-1 

1.3. Цокольное перекрытие по балкам ПА36-12, ПА36-6, ПР36-12-1, ПР36-

12-2 дома, лоджий 

1.2. Междуэтажное перекрытие: плиты ПА 36-12, ПА 36-6, ПР 36-12,  

          ПР 36-12Н, ПА 36-12-2, ПАУ 36-12, ПА 36-12-1 

1.3. Стены из арболитовых блоков дома, лоджий.  

          Чердачное перекрытие дома, лоджий. Плиты: ПА 36-12, ПА 36-6, ПР  

          36-12, ПР 36-12Н, ПАУ 36-12, ПА 36-12-2, ПР 36-12-1  

1.6.    Стропила, подстропильные рамы, обрешетка, асбестоцементные  

          листы, фронтоны, карнизы, крышка - люк. 

1.7.Межквартирные лестничные площадки, лестницы, окна в местах 

общего пользования. 

1.8. Двери тамбура. 

 

2. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное 

оборудование. 

2.1. Сети электроснабжения: от общедомового прибора учета до 

индивидуальных учетов электропотребления. 

2.2. Сети теплоснабжения, состоящие из стояков, обогревающих 

элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных 

(общедомовых) приборов учета тепловой энергии. 

2.3. Сети канализации: от первого смотрового колодца до первых 

стыковых соединений. 

2.4. Холодное водоснабжение, состоящее из стояков, ответвлений от 

стояков до первого отключающего устройства, расположенного на 

ответвлениях от стояков, коллективных (общедомовых) приборов учета 

холодной воды. 

2.5. Горячее водоснабжение, состоящее из стояков, ответвлений от 

стояков до первого отключающего устройства, расположенного на 

ответвлениях от стояков, коллективных (общедомовых) приборов учета 

горячей воды. 

2.6. Узел ввода инженерных коммуникаций. 

             
 



2-квартирные дома с трехкомнатными квартирами брусчатой 

конструкции 

т.пр. 186-115-123, 83 

 

               

1.Ограждающие несущие и ненесущие конструкции. 

1.1. Фундамент дома, веранд из сборных ж/б плит  

1.2. Окладной венец 

1.3. Подшивка  цоколя 

1.4. Несущие конструкции дома, веранд (стены из бруса)  

1.5. Цокольное перекрытие дома - балки  

1.6. Цокольное перекрытие веранд - балки  

1.7. Чердачное перекрытие 

- балки 

- подшивка досками потолка по балкам 

1.8.   Узел ввода инженерных коммуникаций. 

 

 

2. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное 

оборудование. 

2.1. Сети электроснабжения:  от наружных изоляторов ввода на стене 

(трубостойке) по распределительный щиток включительно. Линии, 

средства защиты и приборы освещения  мест общего пользования в 

подъездах. 

2.2. Сети теплоснабжения, состоящие из стояков, обогревающих 

элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных 

(общедомовых) приборов учета тепловой энергии. 

2.3. Сети канализации: нет. 

2.4. Холодное водоснабжение, состоящее из стояков, ответвлений от 

стояков до первого отключающего устройства, расположенного на 

ответвлениях от стояков, коллективных (общедомовых) приборов учета 

холодной воды. 

2.5. Горячее водоснабжение, состоящее из стояков, ответвлений от 

стояков до первого отключающего устройства, расположенного на 

ответвлениях от стояков, коллективных (общедомовых) приборов учета 

горячей воды. 

2.6.     Узел ввода инженерных коммуникаций. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

2-квартирные деревопанельные дома с двухкомнатными квартирами  

т.пр. 181-115-33/ 77 

 

1.Ограждающие несущие и ненесущие конструкции. 

1.1. Фундаменты свайные дома, веранд  

1.2. Окладной венец 

1.3. Несущие конструкции здания дома, в т.ч. тамбуров, веранд  

         – деревянные каркасные панели  

1.4. Цокольное перекрытие дома 

          - балки  

          - обшивка цоколя 

1.5. Кровля 

- деревянные фермы, обрешетка, асбестоцементные листы, 

фронтоны, карнизы дома и веранды  

1.6. Чердачное перекрытие дома 

1.7. Чердачное перекрытие веранды 

 

2. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное 

оборудование. 

2.1. Сети электроснабжения:  нет. 

2.2. Сети теплоснабжения, состоящие из стояков, обогревающих 

элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных 

(общедомовых) приборов учета тепловой энергии. 

2.3. Сети канализации: нет. 

2.4. Холодное водоснабжение: нет. 

2.5. Горячее водоснабжение:  нет. 

2.6. Узел ввода инженерных коммуникаций. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Двухквартирные дома из блоков КДМ  

т.пр. 186-218-2м/ 1 

 

1.Ограждающие несущие и ненесущие конструкции. 

1.1. Фундаменты здания, тамбура  

1.2. Окладной венец дома, обвязка тамбура 

1.3. Блоки КДМ (6 шт.)  

1.4. Крыша, кровля, карнизы, фронтоны дома 

 

 

2. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное 

оборудование. 

2.1. Сети электроснабжения:  нет. 

2.2. Сети теплоснабжения, состоящие из стояков, обогревающих 

элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных 

(общедомовых) приборов учета тепловой энергии. 

2.3. Сети канализации: от первого смотрового колодца до первых 

стыковых соединений. 

2.4. Холодное водоснабжение, состоящее из стояков, ответвлений от 

стояков до первого отключающего устройства, расположенного на 

ответвлениях от стояков, коллективных (общедомовых) приборов учета 

холодной воды. 

 

2.5. Горячее водоснабжение, состоящее из стояков, ответвлений от 

стояков до первого отключающего устройства, расположенного на 

ответвлениях от стояков, коллективных (общедомовых) приборов учета 

горячей воды. 

2.6.     Узел ввода инженерных коммуникаций 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



    2-квартирные арболитовые дома с трехкомнатными квартирами 

т.пр. 183-115-54/ 82к 

 

 

1. Ограждающие несущие и ненесущие конструкции. 

1.1. Фундамент дома и веранды из сборных ж/б плит ФЛ 8.12-1 

1.2. Балки цокольные Б2-36, Б2-29, Б-36 

1.3. Цокольное перекрытие дома и веранды по балкам: плиты ПА37-12, 

ПА37-12-1, ПА37-12-А  

1.4. Стены бескаркасные из арболитовых блоков дома и веранды.  

1.5. Чердачное перекрытие дома и веранды. Плиты перекрытия: ПА 37-

12  

1.6.    Кровля. Стропила, связи, обрешетка, асбестоцементные  

          листы, фронтоны, карнизы. 

 

 

2. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное 

оборудование. 

2.1. Сети электроснабжения:  от наружных изоляторов ввода на 

трубостойке (стене) до нижних соединительных клемм разъединяющего 

устройства.  

2.2. Сети теплоснабжения, состоящие из стояков, обогревающих 

элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных 

(общедомовых) приборов учета тепловой энергии. 

2.3. Сети канализации: нет. 

2.4. Холодное водоснабжение, состоящее из стояков, ответвлений от 

стояков до первого отключающего устройства, расположенного на 

ответвлениях от стояков, коллективных (общедомовых) приборов учета 

холодной воды. 

2.5. Горячее водоснабжение,  состоящее из стояков, ответвлений от 

стояков до первого отключающего устройства, расположенного на 

ответвлениях от стояков, коллективных (общедомовых) приборов учета 

горячей воды. 

2.6.   Узел ввода инженерных коммуникаций. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



    2-квартирные арболитовые дома с четырехкомнатными квартирами в 

двух уровнях 

т.пр. 141-115-5/ 75 

 

1.Ограждающие несущие и ненесущие конструкции. 

1.1. Фундамент дома из сборных ж/б плит ФЛ 6:12-4, ФЛ 8.12-3 

1.2. Балки цокольные Б2-36, Б2-23, Б3-36 

1.3. Фундаменты веранд (монолитный бетон) 

1.4. Балки Б3-36, монолитный бетон 

1.5. Цокольное перекрытие дома по балкам: плиты ПА37-12, ПА37-6, 

ПА37-12-1 

1.6. Цокольное перекрытие веранд. Плиты ПА 36-12  

1.7. Стены бескаркасные из арболитовых блоков.  

1.8. Междуэтажное перекрытие. Плиты перекрытия: ПА 37-12  

1.9. Чердачное перекрытие. Плиты перекрытия: ПА 37-12 

1.6.    Кровля. Стропила, подкосы, прогоны, обрешетка, асбестоцементные  

          листы, фронтоны, карнизы. 

 

2. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное 

оборудование. 

2.1. Сети электроснабжения:  от наружных изоляторов ввода на стене 

(трубостойке)  до нижних соединительных клемм разъединяющего 

устройства.  

2.2. Сети теплоснабжения:  состоящие из стояков, обогревающих 

элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных 

(общедомовых) приборов учета тепловой энергии. 

2.3. Сети канализации: от первого смотрового колодца до первых 

стыковых соединений. 

2.4. Холодное водоснабжение, состоящее из стояков, ответвлений от 

стояков до первого отключающего устройства, расположенного на 

ответвлениях от стояков, коллективных (общедомовых) приборов учета 

холодной воды. 

2.5. Горячее водоснабжение, состоящее из стояков, ответвлений от 

стояков до первого отключающего устройства, расположенного на 

ответвлениях от стояков, коллективных (общедомовых) приборов учета 

горячей воды. 

2.6.   Узел ввода инженерных коммуникаций (находящийся под 

крыльцом) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2-хэтажный  арболитовый дом  

т.пр. 161-115-20 

Адреса: ул. Комсомольская, 2 

 

1.Ограждающие несущие и ненесущие конструкции. 

1.1. Фундамент свайные здания, площадки главного входа, крыльца 

1.2. Монолитный ж/б ростверк здания, площадки главного входа, 

крыльца с монолитной стенкой цоколя 

1.3. Цокольное перекрытие здания. Плиты ПА 36-12, ПА 36-6, ПА 24-12, 

ПА 24-6 

1.4. Монолитная плита площадки главного входа 

1.5. Стены из арболитовых блоков здания, площадки главного входа 

1.6. Междуэтажное перекрытие. Плиты перекрытия ПА 36-12, ПА 36-10, 

ПА 24-12, ПР 36-10, ПА 24-10, ПР 24-10, ПА 36-6  

1.7. Чердачное перекрытие. Плиты перекрытия ПА 36-12, ПА 36-10 

1.8.    Кровля, стропила, стойки, подкосы, обрешетка, асбестоцементные  

          листы, фронтоны, карнизы здания. 

1.9.    Площадки лестничных клеток, лестницы, перила с балясинами 

1.10.  Окна коридоров и лестничных клеток – 8 шт., 

1.11.  Двери входные и запасных выходов – 7 шт., 

1.12.  Места общего пользования (душ, туалет, прачечная, сушилка, 

колясочная, фойе, коридоры) 

2. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное 

оборудование. 

2.1. Сети электроснабжения:   

От общедомового прибора учета до индивидуальных учетов 

электропотребления. 

2.2. Сети теплоснабжения: :  состоящие из стояков, обогревающих 

элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных 

(общедомовых) приборов учета тепловой энергии. 

2.3. Сети канализации:  

а) от первого смотрового колодца до первых стыковых соединений 

тройника  ø 100  в комнатах №№  

1, 2,  9,10, 11,12,13, 16, 17, 18, 19, 20, 23, 24, 27, 28,29, 30, 33, 34, 37,38 

б) от первого смотрового колодца до первых стыковых соединений 

тройника ø 50 под раковиной в комнатах №  

7,22,25, 32,35, 36 

в)  комната №  6-  от стенки колодца до входных раструбов тройника ø 

50  в комнате   25; 

г)  комната №  21 -  от стенки колодца до входных раструбов тройника 

ø 100 в комнате № 4; 

д)  комната № 31 – от стенки колодца до входных раструбов тройника ø 

50 в комнате 32. 

2.4. Холодное водоснабжение, состоящее из стояков, ответвлений от 

стояков до первого отключающего устройства, расположенного на 



ответвлениях от стояков, коллективных (общедомовых) приборов учета 

холодной воды. 

2.5. Горячее водоснабжение, состоящее из стояков, ответвлений от 

стояков до первого отключающего устройства, расположенного на 

ответвлениях от стояков, коллективных (общедомовых) приборов учета 

горячей воды. 

2.6.   Узел ввода инженерных коммуникаций. 

2.7. Общедомовые счетчики холодной и горячей воды.  

 

 

 

 

 
 

                                                                 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  Приложение № 3 

к договору управления муниципальным  

жилищным фондом Виноградовского  

муниципального округа, расположенным  

в п.Сельменьга от 27 января 2023 года 

 

 

Тарифы на услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества   

 

(Утверждены решением девятой сессии первого созыва муниципального Собрания 

Виноградовского муниципального округа 

от 28 февраля 2022 года № 82-9) 

Размер платы за содержание жилых помещений Виноградовского 

муниципального округа для нанимателей жилых помещений по договорам 

социального найма, договорам найма специализированных жилых помещений 

муниципального жилищного фонда и собственников жилых помещений: 

 

№ Жилищный фонд 

 

Тариф, руб./кв.м. 

1 Многоквартирные жилые дома 

неблагоустроенные одноэтажные (наличие 

печного (индивидуального) отопления)  

 

13,50 

2 Многоквартирные жилые дома 

неблагоустроенные двухэтажные (наличие 

печного (индивидуального) отопления) 

 

15,20 

3 Многоквартирные жилые дома с частичным 

благоустройством (центральное отопление) 

 

17,50 

4 Многоквартирные жилые дома благоустроенные 

(центральное отопление, водоснабжение) 

 

20,00 

5 Многоквартирные жилые дома благоустроенные 

(электроотопление или центральное отопление 

водоснабжение, водоотведение) 

 

22,10 

6 Многоквартирные жилые дома благоустроенные 

(включая уборку общего имущества МКД) 

 

27,40 

7 Многоквартирные жилые дома благоустроенные 

(включая уборку общего имущества МКД и 

обслуживания ЛОС) 

 

29,10 

 

 

 



Приложение № 4 

к договору управления муниципальным  

жилищным фондом Виноградовского  

муниципального округа, расположенным  

в п.Сельменьга от 27 января 2023 года 

 

АКТ 

приема-передачи 

 

п.Березник                                                                                       27 января 2023 года 

 

Комитет по управлению имуществом, ЖКХ и земельным отношениям 

Виноградовского муниципального округа Архангельской области в лице 

председателя Комитета Косулиной Елены Петровны, действующего на основании 

Положения о Комитете, утверждённого решением муниципального Собрания 

Виноградовского муниципального округа от 17 декабря 2021 года № 48-5, как 

собственник муниципального жилищного фонда, организатор открытого конкурса 

по выбору Управляющей  организации именуемый в дальнейшем «Собственник» с 

одной стороны и общество с ограниченной ответственностью «УК «Сервис», в 

лице Шишманова Олега Анатольевича, действующего на основании  Устава, 

именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», с другой стороны 

подписали настоящий акт о нижеследующем: 

«Собственник» передал, а «Управляющая организация» приняла в 

управление муниципальный жилищный фонд Виноградовского муниципального 

округа в п.Сельменьга согласно приложению № 1 к договору управления. 

 

Реквизиты, подписи сторон: 

СОБСТВЕННИК: 

Комитет по управлению имуществом, 

ЖКХ и земельным отношениям 

Виноградовского муниципального округа 

Архангельской области  

Адрес: 164570, Архангельская область 

Виноградовский район, п. Березник, 

ул.П.Виноградова, 83, 

ИНН 2910002483, КПП 291001001,  

ОГРН 1022901272228 

Счет получателя 03231643115140002400 

к/с 40102810045370000016 

л/с 03243D02880 

 БИК 011117401 

 

Председатель КУМИ             

 

________________________Е.П.Косулина 

 

УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ: 

адрес:164570, Архангельская область, 

Виноградовский район,  п. Березник,  

улица Павлина Виноградова дом 67 

ИНН 2910004868,  

КПП 291001001,  

ОГРН 1112903000231, 

р/сч 40702810704000006442 

Архангельское отделение  № 8637 ПАО 

Сбербанк г. Архангельск 

кор/сч 30101810100000000601 

БИК           041117601 
 

 

 

Директор ООО «УК «Сервис» 

 

_____________________О. А. Шишманов 

 

 

 
 


